Energiakonsultilta taloyhtio saa konkreettisia tyokaluja remonttiin

Tekniikan uudistaminen
vaatii luovaa asennetta

Suuren energiaremontin
aloituksessa kannattaa
kdyttda ulkopuolista
asiantuntijaa. Han osaa
oman kokemuksensa
pohjalta hahmottaa ja
laskea kannattavimmat
tekniikat ja niiden
soveltamisen. Tdmén
pohjalta myds
urakkatarjoukset ovat
yhteismitallisia ja
helposti kilpailutettavia.

Teksti ja kuvat: Lauri Lehtinen

Kerrostalon katolla on
tilaa aurinkoséhkolle

ja sen vaatimalle
kaapeloinnille. Vaikka
aurinkokennojen tuottama
jannite on yleensa alhainen,
virrat ovat usein suuria.
Témaé korostaa pienten
yksityiskohtien, kuten
liittimien valintaa ja
asennuksen valvontaa.
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nergiaan ja limmitystapoihin pe-

rehtynyt insindoritoimisto osaa

sen, miki on usein taloyhtididen

hallituksille tai isdnnditsijoille
vaikeata: 10ytdd tarkoituksenmukaisin
jérjestely toteuttaa esimerkiksi limmi-
tystavan muutos.

Kun vanhaan rakennukseen tuodaan
uutta tekniikkaa, kiinteiston yksilolliset
ratkaisut voivat olla sekd haitta ettd mah-
dollisuus.

Jos taloyhtio kilpailuttaa esimerkiksi
maaldmmon ilman projektin tarkkaa spek-
sausta, saadut tarjoukset saattavat erota toi-
sistaan niin, ettei niité voi verrata keskendén.
Huonosti muotoiltu tarjouskilpailu johtaa
helposti suoraan hintakilpailuun, joka puo-
lestaan johtaa ldhes aina siihen, ettei paras
ratkaisu erotu selkeésti muista.

— Vanhan rakennuksen tekniikan uudis-
taminen vaatii luovaa asennetta ja rohkeut-
ta. Halusimme kohteessamme esimerkiksi,

ettd limpopumpun livosputket asennetaan
vanhojen roskakuilujen sisille. Osa urakoit-
sijoista piti ratkaisua mahdottomana, mutta
luovalla asenteella timé valmiina ollut reitti
saatiin kdyttoon, kertoo isdnnoitsiji Jaakko
Viiala Espoon Helvi Oy:sti.

Energiatekniikkaan erikoistunut insi-
nooritoimisto tuntee teknisten ratkaisujen
liséiksi lainsddddnndn ja avustusten tapaiset
reunaehdot.

Insindoritoimisto laskee my0s energia-
todistukset sekd arvioi tarkasti, millainen
kokonaisuus parantaa kylliksi kiinteiston
energiataloutta.

Usein maaldmmon tapainen perusrat-
kaisu tarvitsee rinnalleen vaikkapa aurin-
kos@hkoon investoimisen, jotta ARA-tuen
prosenttirajat ylittyvit.

Kun katselmuksen pohjalta on tehty
alustava suunnitelma, teknisesti kaytto-
kelpoisin kokonaisuus on selvilld. Se an-
taa taloyhtion hallitukselle kouriintuntuvan
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- Asunto-osakeyhtiton
kuuluu korkeampi ja
matalampi asuinrakennus.
Matalamman kohdalla katon
aurinkosahkao oli otollinen,
korkeassa kiinteistossa

taas poistoilman energian
hyddyntaminen oli erityisen
kannattavaa, kertoo energia-
asiantuntija Anssi Luhtaméki.

tydkalun, jonka pohjalta korjaustoimet voi
esitelld yhtiokokoukselle. Kun péitos on
tehty, hallitus voi kilpailuttaa urakoitsijat
niin, ettd tarjoukset ovat tekniikaltaan ja
toteutukseltaan vertailukelpoiset.

Viiala kertoo, ettd Espoossa asunto-osa-
keyhtio Otsolahdessa konsultoivat insingo-
rit suosittelivat, ettd maalimmon lisdksi
kohteessa hyodynnetidéin myos poistoilman
sisdltima energia. Kohteessa oli kaksi kor-
keata taloa, jolloin poistoilman virtaus oli
keskitetty, ja ndin sen hyddyntiminen ei
vaatinut suuria asennustoitd.

— Lisiksi yhtioon kuuluvien kahden
matalamman rakennuksen katoille asen-
nettiin kennot aurinkosdhkod tuottamaan.
Kalleimman sidhkon tunteina energiaa jopa
kannatti myyda ja ostaa sité jélleen yolld,
kun hintapiikki oli ohi.

Energia-asiantuntija Anssi Luhtaméki
Suomen Energiainsindoreisti kertoo, ettid

hankkeiden suunnittelussa mitoituksen »



Usein energiaavuét_uksenprosenttimﬁiiréin saavuttamiseksi pitdd lisdt4 tehokkuutta esimerkiksi aurinkoenergiaa
kerddamilld, ja timan rajan ylittdmiseen tarvitaan usein ulkopuolisen asiantuntijan laskenta-apua.
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Korkean asuintalon etuja on, etté ilmanvaihdon poistoilma tulee monista asunnoista kootusti ulos, lahes poikkeuksetta
katolle. Sen energia on korkeassa lampadtilassa ja siksi helppo hydédyntéé poistoilman vaihtimella tai paljon tehokkaammin

lampopumpulla.

osuus korostuu. Se puolestaan vaatii seké
kokemusta ettd uusimman tekniikan mah-
dollisuuksien tuntemista. Ndiden pohjalta
asiantuntija voi laatia hallitukselle esityksen,
jossa esitellddn alustava kustannusarvio sekd
projektilla saatavat sddstot.

Jos tarjouspyyntd ei ole kyllin yksildity,
saattaa vastauksena tulla tarjouksia, joiden
haitari ulottuu vajaasta kolmestasadasta aina
yli seitseméénsataan tuhanteen. Silloin on

id, etteivit saadut tarjoukset ole sisil-
I6ltddn ja kattavuudeltaan samanlaisia, eikd
niitd voi verrata keskendén.

Tissd tapauksessa energiakatselmuksen
ja alustavan suunnitelman laatimisen jil-
keen tarjousten hajonta olikin sitten varsin
pieni.

— Joissakin tapauksissa taloyhtio haluaa
konsultoivan insinddritoimiston valvomaan
jo tehdyn urakkasopimuksen toteutumista.
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Tilloin on edetty vidrissi jirjestyksessd, ja
sopimus on kéytannossi tehty ilman aitoa
kilpailutusta. Energiaratkaisuun on liséksi
péddytty ilman, ettd talon jéirjestelmid ja
mahdollisuuksia on ensin tarkasteltu ener-
giakatselmuksessa, Luhtamiki kertoo.
Ulkopuolisen konsultin eris tehtivi on
myos antaa asukkaille vastauksia heitid as-
karruttaviin kysymyksiin. Energian riit-
tidvyyden lisdksi huolia saattavat tuottaa

Isénnditsija Jaakko Viiala ja energia-asiantuntija
Anssi Luhtamaiki kertovat, ettd Espoon Otsolahdessa
sijaitsevan taloyhtion energiaprojektin ajoitus osui
kohdalleen, silld alan hintaheilahtelut alkoivat sen

jélkeen, kun sopimukset oli jo tehty.

— Vanhan rakennuksen
tekniikan uudistaminen
vaatii luovaa asennetta ja
rohkeutta.

vaikkapa pihapuiden sdilyminen tai uuden
tekniikan kuvitellut meluhaitat.

Luhtamiki sanoo, ettd oikean tiedon
jakaminen taloyhtion osakkaille on myds
merkittdvd tyosarka. Usein osakkaat ovat
huolissaan ennakkoluulojen ja herkisti
levidvin védrin tiedon takia; internet on
pullollaan vanhentunutta tai virheellistd
tietoa, jota toisinaan levitetddn myds tar-
koituksellisesti.

Turbulenssia edessi ja takana

Espoon Otsolahdessa energiaprojektin ajoi-
tus osui kohdalleen, silld alan hintaheilahte-
lut alkoivat sen jilkeen, kun sopimukset oli jo
tehty. Samoin AR A-avustuksiin budjetoitua
rahaa oli vield jdljelld, joten toteutus osui
suotuisien téhtien alle.

— Otsolahden urakat sovittiin silloin, kun
urakoiden hinnat olivat vakaat. Inflaatio
sekd maailmanpolitiikan myllerrykset ai-
heuttivat sen, ettd urakkahintojen taso ko-
hosi 40-45 prosenttia vuoden 2022 aikana,
Anssi Luhtamiki kertoo.

— Energiahintojen rajut vaihtelut ovat
aiheuttaneet sen, etté investointien takai-
sinmaksuun tarvittavaa aikaa on vaikea
laskea luotettavasti. Otsolahden energia-
remonttiin tarvittava laina otettiin 15 vuo-
deksi, ja laskennallinen kuoletus tapahtuisi
12 vuodessa; nyt ndyttdisi kuitenkin silti,
ettd investointi kuittaisi itsensi jo tétdkin
nopeammin, Viiala sanoo.

Sekd Viiala ettd Luhtamiki arvioivat, ettd
tulevana talvena energian hinta heilahtelee
varsin suuressa haarukassa. Lohdullista
kuitenkin on, ettd huippukalliiden tuntien
hintapiikit jddnevit lyhyiksi, ja valtaosan
ajasta siahko on turvallisen huokeata. [
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